Helas

ASUMISOIKEUSASUNNOT

Kokouskutsu 11.4.2022

Helsingin seudun asumisoikeusyhdistys Helasin saantdjen mukainen kevatkokous jarjestetaan
torstaina 28.4.2022 klo 18 Colliersin tiloissa (Ratamestarinkatu 7 B, 00520 Helsinki).
Kevatkokoukseen ovat tervetulleita kaikki jasenet eli Helasin asuntojen aso-asukkaat. Kokouksessa
kasitelldaan saantomaaraiset asiat liitteena olevan esityslistan mukaisesti. Liitteena on myds
vuoden 2021 toimintakertomus, tilinpaatos ja jalkilaskelma seka tilintarkastajien lausunto.

Jasenet voivat aiempien vuosien tapaan valtuuttaa edustajan osallistumaan kokoukseen
puolestaan. Valtakirjat kerataan kohteissa, ja yhteyshenkilot (ks. liite) tiedottavat niistd omissa
kohteissaan. Valtakirjat voi osoittaa vain kokoukseen fyysisesti paikalle tuleville henkildille.

Kokousta voi halutessaan seurata videoyhteydelld Microsoft Teams -sovelluksella. Jos haluatte
seurata kokousta etdnd, pyydamme teita ilmoittautumaan viimeistddan maanantaina 25.4.
kiinteistosihteeri Aarni Palménille (aarni.palmen@colliers.com). Mainitsettehan ilmoittautumisen
vhteydessa sdahkopostiosoitteenne ja huoneiston, jossa asutte. Kokouslinkki [dhetetdan
ilmoittautuneille sahkopostitse. Mikali haluatte tulla kokouspaikalle Colliersin tiloihin,
ilmoitattehan myos siita mielellddn etukateen. Tarjoilua ei jarjesteta.

Sahkopostiosoitteiden keruu

Helasin uusissa sdanndissa on maaritelty, ettd kokouskutsut voidaan lahettaa kirjeen sijaan
sahkopostitse, mikd merkitsee sadstoa kopiointi- ja postituskuluissa. Mikali ette ole vield antaneet
suostumustanne vuosikokousmateriaalin sdhkoista toimitusta varten, pyyddamme ilmoittamaan
osoitteeseen vuokravalvonta@colliers.com sahkdpostiosoitteen sekd mainitsemaan viestissa,
saako kokouskutsut jatkossa toimittaa sahkdisesti.

Jasenaloitteet

Lain asumisoikeusyhdistyksista 18§:n mukaan aso-yhdistyksen jasenelld “on oikeus saada asia
vhdistyksen kokouksessa kasiteltavaksi, jos han vaatii sita kirjallisesti hallitukselta niin hyvissa
ajoin, ettd maininta siita voidaan sisallyttaa kokouskutsuun”. Helasin hallitus haluaa muistuttaa
jasenia tasta lain mukaisesta oikeudesta jasenaloitteisiin, jotka kannattaa toimittaa halutessaan
hallitukselle hyvissa ajoin ennen yhdistyksen syys- tai kevatkokousta. Syyskokous jarjestetdaan loka-
marraskuussa, kevatkokous paasaantoisesti huhti-toukokuussa.

Ajankohtaisia kuulumisia

Helasin hallitus on paivittanyt kaikkien kohteiden PTS-korjaussuunnitelmia isdnndinnissa tehdyn
valmistelutydn seka kiinteistokierrosten perusteella. Vuoden 2022 aikana hallitus jatkaa PTS-
korjaussuunnitelman mukaisia korjauksia eri kohteissa talousarviossa padatetyissa puitteissa.


mailto:aarni.palmen@colliers.com
mailto:vuokravalvonta@colliers.com

Helasin hallitus on hyvaksynyt paivitetyn vastuunjakotaulukon ja muutostydohjeistuksen, joka
koskee kaikkia asukkaiden asunnoissaan tekemia remontteja. Lisaksi hallitus on laatinut yleisen
ohjeistuksen muutto- ja asukasremonttien periaatteista, jota sovelletaan asuntojen remontointiin.
Kyseiset dokumentit tullaan postittamaan kaikille aso-asukkaille erikseen kevaan aikana, ja ne
tulevat saataville myds Helasin www-sivujen (www.helas.fi) jasensivuille. Mikali suunnittelette
remonttia asuntoonne, muistattehan tutustua ohjeisiin hyvissa ajoin etukateen.

Muutostyoohjeistusta on ollut laatimassa Helasin tyontekija Heta Vallast, jonka tyosuhdetta on
paatetty jatkaa lokakuulle 2022. Vallast tyostda parhaillaan muita Helasilta puuttuvia
dokumentteja ja www-sivujen uudistusta. Vallast ei toimi hallituksen jasenena tyésuhteen ajan
mutta hanelld on ldasndolo- ja puheoikeus hallituksen kokouksissa.

Hallitus on kdynnistanyt Laajavuorenkujan linjasaneerauksen ja muiden remonttien
hankesuunnittelun. Yhteistyossa Colliersin kanssa on jatkettu Helasin pitkan tahtdaimen
taloussuunnittelua. Laajavuorenkujan kohteen mahdollinen saneeraus tulee kasiteltavaksi ja
paatettavaksi Helasin jasenkokouksessa nailla nakymin vuoden 2022 aikana. Pitkan tahtdimen
taloussuunnitelman valmistuttua hallitus valmistelee asiassa esityksen, jota esitelldan
mahdollisuuksien mukaan jo etukateen jasenistolle ennen varsinaista paatéskokousta.

Helasin hallitus toivottaa jasenet lampimasti tervetulleiksi kevatkokoukseen!
Hallituksen puolesta,

Sari Aalto
Puheenjohtaja


http://www.helas.fi/

VALTAKIRJA

Valtuutan / valtuutamme edustamaan
minua / meitd Helsingin Seudun Asumisoikeusyhdistyksen kevatkokouksessa 28.4.2022.

Osoite, jota valtuutus koskee:

_./4.2022

allekirjoitus ja nimen selvennys allekirjoitus ja nimen selvennys

HUOM! KOKOUSOHJEET KOKOUSKUTSUSSA. KOKOUSTA VOI SEURATA MICROSOFT TEAMS -
SOVELLUKSESSA.

Valtakirjat keratdaan kohteissa. Valtakirjat voi osoittaa vain kokoukseen fyysisesti paikalle tuleville
henkildille. Lisatietoja antaa oman kohteen yhteyshenkilo:

Hilatie, Maarit Herttua A 2
Impilahdenpiha, Rene Korpela 1 D
Kyostinpolku, isannoitsija
Laajavuorenkuja, Eeva Rusila C 33
Liiketie, Marjo Meijula A 1
Nupikuja, Emilia Lappalainen 3 G
Nuppukuja, Sari Aalto D 7
Veljestenpiha, Marja Pulkkinen as. 2



HELSINGIN SEUDUN ASUMISOIKEUSYHDISTYS

Esityslista
Kevatkokous 2022

Aika torstai 28.4.2022 klo 18:00

Paikka Colliers Finland Oy, Ratamestarinkatu 7, 00520 Helsinki
Kokousta voi seurata etana kayttaen Microsoftin TEAMS-sovellusta

1. Kokouksen avaaminen
2. Kokouksen puheenjohtajan, sihteerin ja poytakirjatarkastajan valinta

3. Osallistujien toteaminen

Isannoitsija kirjaa TEAMS-sovelluksesta kokoukseen osallistuneet seka valtakirjat.

4. Kokouksen laillisuuden ja paatésvaltaisuuden toteaminen
5. Esityslistan hyvdksyminen

6. Vuoden 2021 tilinpaatoksen: toimintakertomuksen, tuloslaskelman ja taseen seka

tilintarkastuskertomuksen esittaminen.

7. Paatetaan tilikauden tuloslaskelman ja taseen vahvistamisesta

Hallitus esittaa, etta tilikauden tulos 0,00 € kirjataan voitto- / tappiotilille.

8. Vastuuvapauden myéntaminen hallitukselle ja isannéitsijalle

Hallitus esittaa, ettd vastuuvapaus myonnetadn hallitukselle ja isannditsijalle.
9. Muut esille tulevat asiat

10. Kokouksen paattaminen



Helsingin Seudun
Asumisoikeusyhdistys

Tilinpaatos

1.1.2021 - 31.12.2021

Y-tunnus: 1047874-5
Kotipaikka: Helsinki

Tilinp&aattksen laati Colliers International Finland Oy
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HELSINGIN SEUDUN ASUMISOIKEUSYHDISTYS
Y-TUNNUS 1047874-5

SISALLYSLUETTELO Sivu
Toimintakertomus 1
Vastikerahoituslaskelma . 5
Talousarviovertailu 9
Tuloslaskelma 10
Tase 11
Liitetiedot 13
Korjaukset 17
Tilinpditoksen allekirjoitukset 18
Tilinpdatésmerkinta 18
Luettelo kirjanpidoista ja aineistoista 19

Tilinpaatos on sailytettdva 31.12.2031 asti
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Y-TUNNUS 1047874-5

TOIMINTAKERTOMUS

1. Yleiset tiedot yhdistyksesta

Yhdistyksen omistuksessa ovat seuraavat talot:

Alue Osoite Asuntoja
Helsinki, Konala Hilatie 33-35

Helsinki, Tapanila Liiketie 14

Helsinki, Tapanila Veljestenpiha 4

Helsinki, Mellunkylad Nupikuja 1-5

Helsinki, Viikki Nuppukuja 6

Espoo, Leppédvaara Impilahdenpiha 13

Vihti, Nummela Ky6stinpolku 4 B

Vantaa, Martinlaakso Laajavuorenkuja 12

Asuntoja on yhteensa 128 kpl ja huoneistoala on 9 459,5 m2.

&b

13
26
13
11
50

Huoneisto m?

545,0
320,0
257,5
1128,5
2101,0
1150,5
682,0
3275,0

Valmistunut

1998
1998
1998
2000
2000
1999
2000
1971

Yhdistyksen perustamiskirja on allekirjoitettu 20.04.1995 toiminimelld Helsingin Seudun Asumisoikeusyhdistys.
Yhdistys on merkitty kaupparekisteriin 03.08.1995 numerolla 632.076. Y-tunnus on 1047874-5.

Patentti- ja rekisterihallitus vahvisti yhdistyksen muutetut sdannét 21.9.2021

Asumisoikeusasuminen

Tilikaudella vaihtuivat asukkaat 23 huoneistossa

Hilatie 33-35 -

Liiketie 14 Al

Veljestenpiha 4 -

Nupikuja 1-5 1A,1B,2E3H,5L5N,
Nuppukuja 6 L19,L20

Impilahdenpiha 1B,1H,2A

Kyostinpolku 4 B B16,B17,B18,B21
Laajavuorenkuja 12 A7,B11,B14,B15,B18,C27,D45

Asumisoikeusrahaston lisdys tilikaudella oli 122 214,71 €, rakennuskustannusindeksi (1995=100) muuttui tilikaudella 5,4%.

Tilikauden aikaisia tyhjdkayttokustannuksia katettiin asuntojen vuokratuloilla yhteensa 29 989,70€.

Kiinteistovero ja tontinvuokra
Kiinteistoveroa maksettiin 35 847,60 € ja tonttien vuokria 68 124,64 €.

Varsinainen vuosikokous pidettiin 15.5.2021 ja syyskokous 29.11.2021.
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Y-TUNNUS 1047874-5

Hallitus
1.1.-10.5.2021

Sari Aalto pi
Heta Vallast vpj
Rene Korpela

Irina Laine

Emilia Lappalainen

Sergio Rossi

Eeva Rusila

Jussi Silvonen

Varajdsenet

Mia Pirnes
Marja Pulkkinen
Miska Anttila
Heidi Grénholm
Juha Réasdnen

Hallitus kokoontui tilikaudella 18 kertaa

10.5.-31.12.2021

Sari Aalto

Heta Vallast

Rene Korpela
Marjo Meijula
Emilia Lappalainen
Sergio Rossi

Eeva Rusila

Maarit Herttua
Paula Pynndnen

Varajdsenet
Jussi Silvonen

Marja Pulkkinen
Miska Anttila

vpj

Annika Turunen-Abu Huraira

Riikka Rautio

Martti Immonen
Annikki Pere

Isdnnditsija 1.1.-31.3.2021
1.4.-31.12.2021
Tilintarkastajat
tilintarkastusyhteiso.
3. Talous

Osakkailta on peritty maksuja seuvaavasti
Maksulajit 2021

Colliers Finland Oy
Colliers Finland Oy

2/19

Tilintarkastajana on toiminut Tom Lindblom (DFK Oy) ja varatilintarkastajana DFK Oy

Vastikkeet Talokohtainen Tasattava Tasattava Tasattava
yhteensa hoitovastike hoitovastike paaorna- varausvastike
vastike
€/m?/kk €/m?/kk €/m?/kk €/m?/kk €/m?/kk

|Hilatie 33-35 1.1.-30.6. 14,4 5,7 4,2 3 1,5
I 1.7.-31.12. 14,6 4,8 5,1 4,2 0,5
|lmpilahdenpiha 13 1.1.-30.6. 13 4,3 4,2 3 1,5
1.7.-31.12. 13,2 3,4 5,1 4,2 0,5

Kyostinpolku 4 B 1.1.-30.6. 11,8 3,1 4,2 3 oS
1.7.- 31.12. 12,2 2,4 341 4,2 0,5

Laajavuorenkuja 12 1.1.-30.6. 10,3 34 4,2 1,2 1,5
1.7.-31.12. 10,5 3,22 5,1 1,68 0,5

|Liiketie 14 1.1.-30.6. 14,3 5,6 4,2 3 =5
{ 1.7.-31.12. 14,5 4,7 5,1 4,2 0,5
Nupikuja 1-5 1.1.-30.6. 13,5 4,8 4,2 3 1,5
1.7.-31.12, 13,7 3,9 5,1 4,2 0,5

Nuppukuja 6 1.1.-30.6. 12,8 4,1 4,2 3 1,5
1.7.- 31.12. 13 3.2 5,1 4,2 0,5

Veljestenpiha 4 1.1.-30.6. 13 4,3 4,2 3 1,5
1.7.- 31.12. 13,2 3,4 5,1 4,2 0,5
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Kavttékorvaukset
Autopaikka-, vesi- ja saunamaksuja perittiin kiinteistokohtaisesti paatetyn korvauksen mukaisesti.

Autopaikkamaksu € Autotallimaksu € / k Saunamaksu € / kk

Ky6stinpolku 4 B 8,41

Laajavuorenkuja 12 7,6 58,9 10
Liiketie 14 6,73
Nuppukuja 6 10,09

Veljestenpiha 4 8,41 6,73

Tilikauden kirjanpidollinen tulos oli 0,00 €.

Langt 1.1. 31.12.

Nordea Pankki Oyj 2 688,85 0,00
Helsingin Kaupunki 250 075,55 227 956,19
Valtiokonttori 5594 450,75 5316 400,69

4, Olennaiset tapahtumat tilikaudella

Hallitus pdétti alkuvuodesta kilpailuttaa isdnnéintipalvelut, silld vuodesta 2017 isénndintid hoitanut Colliers Finland sanoi vanhan
sopimuksen irti. Sopimusneuvottelujen ja Colliersille tehtyyn reklamaatioon saadun vastauksen jélkeen hallitus paatti toistaiseksi jatkaa
yhteisty6ta Colliersin kanssa. Huhtikuussa Helasin isdnnditsija vaihtui. Uutena isdnnditsijana aloitti Annikki Pere ja asiakkuusvastaavaksi
tuli Tea Hodju. Yhteistyotd Colliersin kanssa tiivistettiin vaihdoksen sujuvoittamiseksi, ja yhteisid palavereja on jarjestetty sadnnéllisesti.
Joulukuun alussa asiakkuusvastaavaksi tuli Hodjun tilalle Pia Myllymaki.

Hallitus jatkoi tyéskentelys Helasilta puuttuvien dokumenttien koostamiseksi ja prosessien hiomiseksi. Lokakuussa palkattiin hallituksen
jasenend ja varapuheenjohtajana toiminut Heta Vallast tekemaan tata ty6td ja uudistamaan Helasin viestintda. Vallast ei toimi hallituksen
jdsenend tydsuhteen ajan, mutta hdnelld on ksndolo- ja puheoikeus hallituksen kokouksissa.

Helasin vuosikokouksen péitékselld vastikkeita nostettiin 0,20 € (Kyostinpolulla 0,40 €) heindkuun alusta. Vuoden aikana Helasin
talouden ohjauksen kehittdminen aloitettiin yhteistydssa Colliersin kanssa siten, ettd Tea Hodju laati pohjan pitkan tahtdimen
taloussuunnitelmaksi.

Toukokuussa pidetty Helasin vuosikokous hyvaksyi hallituksen esityksen sadntémuutokseksi. Patentti- ja rekisterihallitus vahvisti sdannét
21.9.2021. Marraskuussa pidettiin uusien sddantdjen mukainen syyskokous.

Helasin kiinteistojen viiden vuoden PTS-korjaussuunnitelmaa pdivitettiin vuoden aikana seka budjetin ettd pitkan tahtdimen
taloussuunnitelman tueksi. Hallitus laati luonnoksen muutto- ja asukasremonttien periaatteiksi, joka hyvaksyttiin tammikuussa 2022.
Vuoden aikana asuntojen tyhjdkavtto on saatu merkittavasti vahentymadn ja muuttoremonttien kulut aisoihin. Nupikujalle paatettiin

Yhteensa huoltoihin ja korjauksiin kdytettiin tilikaudella 350 488€. Suurimpia menoerid olivat:
Hilatie 33-35, kattoturvatuotteet, aluevalaistuksen parantaminen ja huippuimurien vaihto
Impilahdenpiha, kattoturvatuotteet

Laajavuorenkuja, [dmménsiirtimen vaihto ja [ammityksen tasapainotus

Liiketie, julkisivujen huoltomaalaus

Nupikuja, julkisivujen huoltomaalaus ja rdnnien korjaukset (puolet taloista)

Nuppukuja, puusaunan remontti
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5. Muut tiedot

Yhdistys on kayttdnyt vakuutusasioissa asiantuntijana Howden Finland Oy:ta.
Yhdistykseen kuuluvilla kiinteist6illd on tdysarvovakuutukset seuraavasti:

LahiTapiola Impilahdenpiha 13
POHJOLA Vakuutus Liiketie 14, Nupikuja 1-5, Nuppukuja 6, Hilatie 33-35
IF Vahinkovakuutusyhti¢ Laajavuorenkuja 12, Veljestenpiha 4, Kydstinpolku 4 B

Lisdksi yhdistykselld on yritysvakuutus Pohjolassa ja hallinnonvastuuvakuutus Fenniassa.
Howden asiakasetuna on asukkaille ryhmatapaturmavakuutukset.

6. Arvio tulevasta kehityksesti

Huomattavat lahiaikoina tulevat korjaukset ja hankkeet

Vuoden 2022 aikana toteutetaan korjauksia paatetyn mukaisesti kaikissa kohteissa. Korjaussuunnitelmat perustuvat kohteissa tehtyihin
kuntokartoituksiin, kohdekierroksiin ja pitkin tihtdimen korjaussuunnitelmaan.

Hallitus tutkii edelleen mahdollisuuksia Helasin hallinnon selkiyttdmiseksi. Helasin www-sivut uudistetaan ja toiminta-asiakirjat
paivitetdan. Pitkan tdhtdimen taloussuunnitelman péivittdmist3 jatketaan siten, ettd voidaan arvioida suurten remonttien
toteutusmahdollisuudet ja niiden vaikutukset Helasin talouteen seka vastikkeiden kehitykseen. Laajavuorenkujan suurten remonttien (ml.
linjasaneeraus) toteutusmahdollisuuksien selvittdmiseksi laaditaan hankesuunnitelma. Liséksi hallitus selvittda yhteistydssa ARA:n kanssa
Helasin taloudellisia mahdollisuuksia toteuttaa Laajavuorenkujan remontit.

7. Pysyvit rasitteet ja kiinnitykset
Kiinnitetyt panttikirjat yhteens3 9 658 636,96 €

8. Hallituksen ehdotus tilikauden tuloksen kisittelemiseksi
Hallitus esittda tilikauden tuloksen 0,00 € kirjaamista voitto-/tappiotilille.
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VASTIKELASKELMA 2021
KAYTTOVASTIKE |
Tuotot, ei-tasattavat
Kayttovastike ym. Tuotot 485624,25
Tuotot, ei-tasattavat yhteensa 485624,25
Hoitokulut, ei-tasattavat
Kaikki hoitokulut 531638,09
Hoitokulut, yhteensd, ei-tasattavat 531638,09
Yli-/alijadma, kayttovastike | -46013,84
ED. TILIKAUSIEN JAAMA, KAYTTOVASTIKE | _ 863643,04
SIIRTYVA JAAMA KAYTTOVASTIKE | (+/-) 817629,20
KAYTTOVASTIKE II
Tuotot, tasattavat |
Kayttévastike ym. Tuotot 483730,33
Luottotappiot ja oikaisuerat (+/-) 909,99
Tuotot, tasattavat yhteensa 484640,32
Hoitokulut, tasattavat
Henkilostokulut _ 35282,12
Hallinto 255132,57
Kiinteistévero 35847,60
Suuret vuosikorjaukset, kuluksi kirjatut 0,00

Taseeseen aktivoidut kulut
Vastikkeen tasaus (+/-)

Hoitokulut, tasattavat yhteensa _ 326262,29
P&aomatuotot
Korkotuotot ym. Rahoitustuotot 29455220
Hoitolainojen nostot
Paaomatuotot, yhteensé& _ 294552,20
Paaomakulut _ _
Korkokulut ja muut rahoituskulut 33772,65
Lainojen lyhennykset 302858,27
Vastikkeen tasaus (+/-)
Padomakulut, yhteensa 336630,92
Yli-/alijaama, kayttovastike Il . 116299,31
ED. TILIKAUSIEN JAAMA, KAYTTOVASTIKE I -1704305,79
SIIRTYVA JAAMA, KAYTTOVASTIKE Il (+/-) -1588006,48
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VARAUTUMINEN PERUSPARANNUS-, YLLAPITO- JA HOITOKUSTANNUKSIIN

TUOTOT
Perusparannus-, yllapito- ja
hoitokustannuksiin keratyt vastiketuotot
Perusparannus-, yllapito- ja
hoitokustannuksiin keratyt vuokratuotot

Tuotot, yhteensé 0,00
KULUT
Perusparannuskulut 248641,05
Taseeseen aktivoidut kulut 0,00
Vastikkeen tasaus (+/-)
Kulut, yhteensa 248641,05
Yli-/alijaama, varautuminen perusparannus-, ylia -248641,05
ED. TILIKAUSIEN JAAMA, VARAUTUMINEN P! 1281628,57
SIIRTYVA JAAMA, VARAUTUMINEN PERUSP; 1032987,52

VARAUTUMINEN ASUMISOIKEUKSIEN LUNASTAMISIIN (kayttovastikkeella katetut aso-muutokset

TUOTOT
Asumisoikeuksien lunastamisiin keratty
vastike 103050,91
Asumisoikeuslunastuksiin keratyt
vuokratuotot 0,00
Myydyt asumisoikeudet 367306,28
Tuotot, yhteenséa 470357,19
KULUT _
Yhtidlle lunastetut asumisoikeudet (netto) | 245091,57
Vastikkeen tasaus (+/-) .
Kulut, yhteensa _ 245091,57
Yli-/alijddamd, varautuminen asumisoikeuksie 225265,62
ED. TILIKAUSIEN JAAMA, VARAUTUMINEN A: -228363,23
SIIRTYVA JAAMA, VARAUTUMINEN ASUMISC -3097,61
YHTEISOTASOLLA TEHTY TARKISTUS KIRJANPITOON
Yii-/alijgama, kayttévastike |, ei tasattava
+- 817629,20
Yli-/alijaama, kayttévastike Il, tasattava +/- -1588006,48
Yli-/alijaama, varautuminen '
perusparannus-, yllapito- ja
hoitokustannuksiin, tasattava +/- 1032987,52
Yli-/alijdama, varautuminen
asumisoikeuksien lunastamisiin +/- -3097,61
259512,63
KOKONAISJAAMA (kayttovastikkeilla katettu)
Investointien ja niiden rahoituksen jaama
tilikauden alussa 217995,14

Yhteisén omien varojen muutos (+/-)
Aktivoidut hankinnat ja korjaukset
(uudiskohteet)

Aso-rajoituksista vapautuneiden
osakkeiden/kiinteistén myynnista saadut
tuotot

Jakamattomat osingot
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HELSINGIN SEUDUN ASUMISOIKEUSYHDISTYS 77119
Y-TUNNUS 1047874-5

Muut erat, vuokravakuuksien palautus -1960,00
INVESTOINTIEN JA RAHOITUKSEN JAAMA 216035,14
KOKONAISJAAMA +/- 47554777
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TARKISTUS KIRJANPITOON

Rahoitusomaisuus (vaihtuvat vastaavat) 588305,06
Lyhytaikainen vieras p&&oma 412078,97
J. Seuraavan tilikauden

lainanlyhennykset -299321,68

Taseen rahoitusasema +/- 47554777

Erotus 0,00

Rahoitusomaisuus, edellinen vuosi 539367,15
Lyhytaikainen vieras p&doma 413640,24
.. Seuraavan tilikauden

lainanlyhennykset -302270,82

Taseen rahoitusasema +/- 427997,73

TARKISTUSLASKELMAT, TILINPAATOS

Aktivoinnit
Pysyvét vast. 8026447,07
Poistot 171684,63
Saldo 8198131,70
Ed.vuoden pys.vast. 8198131,70
Tilikauden muutos 0,00
yhtién esitys 0,00
erotus 0,00
Lainojen muutokset
Pitkaaik.velat (lainat) (vah.pitkdaikaisissa olevat
vakuudet) 554494433
Lyh.aik.osuus 302270,82
Saldo, lainojen Iyh. ja nostot 5847215,15
Pitk&aik.velat, edellinen tilikausi 5245035,20
Lyh.aik.osuus 299321,68
Saldo 5544356,88
Tilikauden muutos 302858,27
yhtién esitys -302858,27
erotus 0,00
Asumisoikeusmaksujen muutos
Tilikauden aso-maksut 1472656,00
Ed.tilikauden aso-maksut 1350441,29
Tilikauden muutos 122214,71
yhtion esitys 122214,71
Erotus 0,00
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Y-TUNNUS 1047874-5

TALOUSARVIOVERTAILU

Toteutunut

KIINTEISTON TUOTOT

Vastikkeet

Vuokrat

Kayttokorvaukset

Muut Kiinteiston tuotot -
KINTEISTON TUOTOT YHTEENSA

LUOTTOTAPPIOT JA OIKAISUERAT YHTEEI

KIINTEISTON HOITOKULUT
Henkildstékulut
Hallintokulut
Kaytté ja Huolto
Ulkoalueiden hoito
Siivous -
Lammitys
Vesi ja Jatevesi -
Sé&hkd ja kaasu -
Jatehuolto -
Vahinkovakuutukset -
Vuokrat -
Kiinteistovero -
Korjaukset yhteensa
. Aktivoinnit
Muut hoitokulut

KIINTEISTON HOITOKULUT YHTEENSA -

HOITOKATE .

POISTOT JA ARVONALENNUKSET
Rakennuksista ja rakenneimista -
Koneista ja kalustosta -
Muista pitk&vaikutteisista menoista

POISTOT JA ARVONALENNUKSET YHTEEN -

RAHOITUSTUOTOT JA -KULUT
Osinkotuotot
Korkotuotot
Muut rahoitustuotot
Korkokulut B
Muut rahoituskulut -
RAHOITUSTUOTOT JA -KULUT YHTEENSA

VOITTO (TAPPIO) ENNEN TILINPAATOS-
SIIRTOJA JA VEROJA

TILINPAATOSSIIRROT YHTEENSA -

TILIKAUDEN VOITTO

1.1.-31.12.2021

978 393,01
95 156,62
1881,28

3 025,42
1072 405,49

909,99

35 282,12
182 672,93
67 108,46
15 266,11
20 485,50
176 889,42
66 556,17
23 526,55
27 283,09
29 795,58
72 459,64
35 847,60
350 488,27

2 879,99
1106 541,43

33 225,95
171 030,59
654,04

171 684,63
292,50

1 040,59
293 219,11
32 742,01
1 030,64
260 779,55
55 868,97

55 868,97

Budijetti

950 521,20

950 521,20

25 000,00
166 350,00
70 915,00
16 727,00
18 050,00
142 550,00
69 000,00
22 450,00
24 900,00
26 370,00
56 000,00
34 037,00
410 850,00

1 083 199,00

132 677,80

303 762,40
32 483,94
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27 871,81
95 156,62
1881,28
3 025,42

909,99

10 282,12
16 322,93
3 806,54
1 460,89
2 435,50
34 339,42
244383
1076,55
2 383,09
342558
16 459,64
1 810,60
60 361,73

2879,99
23 342,43

99 451,85

- 171 030,59

654,04

292,50
1 040,59

- 10 543,29

258,07
1 030,64

9719

102,93

141,13
109,81
94,63
91,27
113,49
124,09
96,46
104,80
109,57
112,99
129,39
105,32
85,31

102,156

25,04
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Y-TUNNUS 1047874-5

TULOSLASKELMA

Kiinteiston tuotot
Vastikkeet
Vuokratuotot
Kéyttdkorvaukset
Muut kiinteistén tuotot
Kiinteiston tuotot yhteensi

Luottotappiot ja oikaisuerit
Luottotappiot ja oikaisuerat
Luottotappiot ja oikaisuerit yhteensa

Kiinteiston hoitokulut
Henkildstokulut
Hallinto
Kéytt6 ja huolto
Ulkoalueiden hoito
Siivous
Lé&mmitys
Vesi ja jatevesi
Sahko ja kaasu
Jatehuolto
Vahinkovakuutukset
Vuokrat
Kiinteistdvero
Korjaukset
Muut hoitokulut

Kiinteiston hoitokulut yhteensi

HOITOKATE

Poistot ja arvonalentumiset
Poistot rakennuksista ja rakennelmista
Poistot rakennusten koneista ja laitteista
Poistot ja arvonalentumiset yhteensi

Rahoitustuotot ja -kulut
Osinkotuotot
Korkotuotot
Muut rahoitustuotot
Korkokulut
Muut rahoituskulut
Rahoitustuotot ja -kulut yhteensa

VOITTO (TAPPIO) ENNEN TILINPAATOSSIIRTOJA JA

VEROJA
Tilinpaatossiirrot

Vapaaehtoisten varausten muutos
Tilinpaatdssiirrot yhteensa
TILIKAUDEN VOITTO (TAPPIO)

1.1.2021 - 31.12.2021

10/19

1.1.2020 - 31.12.2020

978 393,01 939 751,16
95 156,62 91 022,72
1881,28 2 246,01
-3 025,42 3 105,55
1 072 405,49 1036 125,44
909,99 -13 146,93
909,99 -13 146,93
-35282,12 -14 450,00
-182 672,93 -121 515,30
-67 108,46 -64 538,94
-15 266,11 -17 327,97
-20 485,50 -26 339,77
-176 889,42 -142 411,29
-66 556,17 -71 581,00
-23 526,55 -21 685,73
-27 283,09 -22 378,96
-29 795,58 -26 040,64
-72 459,64 -72 535,02
-35 847,60 -33 812,71
-350 488,27 -387 336,29
-2 879,99 -3 456,00
-1 106 541,43 -1 025 409,62
-33 225,95 -2431,11
-171 030,59 -171 030,59
-654,04 -872,13
-171 684,63 171 902,72
292,50 277,50
1.040,59 995,76
293 219,11 224 049,17
-32 742,01 -34 477,27
-1 030,64 -142,00
260 779,55 190 703,16
55 868,97 16 369,33
-55 868,97 -16 369,33
-55 868,97 -16 369,33
0,00 0,00
VISMA 5ign
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Y-TUNNUS 1047874-5

TASE

VASTAAVAA

Pysyvit vastaavat
Aineelliset hyédykkeet
Maa- ja vesialueet
Rakennukset ja rakennelmat
Aineelliset hyddykkeet yhteensa

Sijoitukset
Muut osakkeet ja osuudet
Sijoitukset yhteensa

Pysyviit vastaavat yhteensa

Vaihtuvat vastaavat
Lyhytaikaiset saamiset
Saamiset kiinteiston tuotoista
Siirtosaamiset
Lyhytaikaiset saamiset yhteensi

Rahat ja pankkisaamiset
Vaihtuvat vastaavat
VASTAAVAA YHTEENSA

11/19

31.12.2021 31.12.2020

661 352,14 661 352,14

7 364 503,88 7 536 188,51

8 025 856,02 8 197 540,65

591,05 591,05

591,05 591,05

8 026 447,07 8198 131,70

6 951,18 4 729,84

1 805,29 10 691,98

8 756,47 15 421,82

579 548,59 523 945,33

588 305,06 539 367,15

8614 752,13 8 737 498,85
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VASTATTAVAA

Oma padoma
Asumisoikeusrahasto
Edellisten tilikausien voitto (tappio)
Tilikauden voitto (tappio)

Oma padoma yhteensi

Tilinpaatdssiirtojen kertyma
Vapaaehtoiset varaukset
Tilinpaitossiirtojen kertyma yhteensa

Vieras pddoma
Pitkdaikainen vieras padoma
Lainat rahoituslaitoksilta
Muut velat
Pitkdaikainen vieras piddoma yhteensid

Lyhytaikainen vieras pddoma
Lainat rahoituslaitoksilta
Saadut ennakot
Ostovelat
Muut velat
Siirtovelat
Lyhytaikainen vieras pddoma yhteensd

Vieras pddoma yhteensé
VASTATTAVAA YHTEENSA

12/19

31.12.2021 31.12.2020

1472 656,00 1 350 441,29

-119 669,96 -119 669,96

0,00 0,00

1 352 986,04 1230771,33

1 596 221,92 1 540 352,95

1 596 221,92 1 540 352,95

5245 035,20 5 544 944,33

8 430,00 7 790,00

5 253 465,20 5552 734,33

299 321,68 302 270,82

30 000,98 18 007,47

45 346,60 63 730,74

3 046,86 2 851,55

34 362,85 26 779,66

412 078,97 413 640,24

5 665 544,17 5 966 374,57

8 614 752,13 8 737 498,85
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LIUTETIEDOT
TILINPAATOKSEN LAATIMISTA KOSKEVAT LUTETIEDOT

Tilinpdédtoksen laatiminen
Tilinp&atos on laadittu pienyrityksia koskevien s&&nnésten mukaisesti (Valtioneuvoston asetus pien- ja mikroyrityksen
tilinpaatoksessa esitettavista tiedoista 1753/2015).

Arvostusperiaatteet
Pysyvét vastaavat on merkitty taseeseen hankintamenoon vdhennettyna suunnitelmanmukaisilla poistoilla. Suunniteima
mukaiset poistot on laskettu pysyvien vastaavien taloudellisen kdyttéi&in mukaisina tasapoistoina hankintahinnasta.

Poistosuunnitelma:
Kdyttéomaisuuseri SUMU-poisto EVL-poisto
Rakennukset ja rakennelmat 67 vuotta 4 % jaanndsarvosta
Koneet ja kalusto 10 vuotta 25 % jaé@nndsarvosta
Muut aineelliset hyédykkeet 10 vuotta tasapoisto

TOIMINTAKERTOMUSTIEDOT

Hallituksen esitys tuloksen kaytostd
Hallitus ehdottaa, etté tilikauden tulos 0,00 euroa jatetddn vapaaseen omaan p&ddomaan.

TULOSLASKELMAA KOSKEVAT LIITETIEDOT

Henkiléstd

Yhti6lla ei ole ollut tilikauden aikana palkattua henkildkuntaa.
Palkat ja palkkiot 34 510,00
Elakekulut 600,10
Muut henkildsivukulut 172,02

35 282,12

Poistot ja arvonalentumiset
Tilikauden aikana yhtiéssé on tehty poistoja yhteensé 171.684,63 euroa.
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Y-TUNNUS 1047874-5
TASETTA KOSKEVAT LITETIEDOT
Omistukset muissa yhtidissd
Yhtié omistaa 150 Elisa Oyj:n osaketta. Osakkeiden kirjanpitoarvo on 591,05 euroa.
Oman paddoman muutokset 31.12.2021 31.12.2020 Muutos
Oma padoma
Asumisoikeusrahato 1472 656,00 1350 441,29 122 214,71
Vapaa oma pddoma
Edellisten tilikausien voitto (tappio) -119 669,96 -119 669,96 0,00
Oma padoma yhteensé 1 352 986,04 1230771,33 122 214,71
Tilinpaatossiirtojen kertyma 31.12.2021 31.12.2020
Tilinpaatdssiirtojen kertymé muodostuu:
Asuintalovaraus 2021 360 914,89 0,00
Asuintalovaraus 2020 16 369,33 16 369,33
Asuintalovaraus 2018 426 455,69 426 455,69
Asuintalovaraus 2017 313 242,00 313 242,00
Asuintalovaraus 2016 157 100,01 157 100,01
Asuintalovaraus 2015 322 140,00 322 140,00
Asuintalovaraus 2014 0,00 305 045,92
1596 221,92 1 540 352,95
Pitkdaikaiset velat, jotka erddntyvdt myéhemmin kuin 5 vuoden kuluttua
Yhtién pitk&aikaisista veloista erdéntyy 4 047 748,48 euroa mybhemmin kuin viiden vuoden kuluttua.
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MUUT LITETIEDOT

Kiinnitykset yhtién omaisuuteen

Panttikirja
Panttikirja
Panttikirja
Panttikirja
Panttikirja
Panttikirja
Panttikirja
Panttikirja
Panttikirja
Panttikirja
Panttikirja
Panttikirja
Panttikirja
Panttikirja
Panttikirja
Panttikirja
Panttikirja
Panttikirja
Panttikirja
Panttikirja
Panttikirja
Panttikirja
Panttikirja
Panttikirja
Panttikirja
Panttikirja
Panttikirja
Panttikirja
Panttikirja
Panttikirja
Panttikirja
Panttikirja
Vuokraoikeus
Vuokraoikeus
Vuokraoikeus
Vuokraoikeus
Vuokraoikeus
Vuokraoikeus
Vuokraoikeus
Vuokraoikeus

3791
4637
3793
4634
10462
1318
11937
11945
14410
12268
7747
8204
2002/7
2002/8
7736
8207
9799
12053
7741
7739
8203
8007
9800
12052
2002/2
13190
2002/3
3151
3280
3981
6147
8182
3792
11936
3150
3788
7738
7740
7743
7735

9 418,00 Helsingin Kaupunki
436 851,32 Valtiokonttori

18 837,00 Helsingin Kaupunki
755 197,43 Valtiokonttori
2 059 847,99 Valtiokonttori
142 959,74 Valtiokonttori

60 547,00 Helsingin Kaupunki
3 806 815,98 Valtiokonttori
117 142,00 Danske Bank
32 604,01 Danske Bank

7 904,00 Heilsingin Kaupunki

503 991,52 Helsingin Kaupunki

13 700,00 Nordea Pankki Oyj

22 900,00 Nordea Pankki Oyj

11 268,00 Helsingin Kaupunki
503 991,52 Valtiokonttori
10 259,46 Valtiokonttori
32 600,37 Valtiokonttori

11 268,00 Helsingin Kaupunki

9 418,00 Heisingin Kaupunki
503 991,52 Valtiokonttori
503 991,52 Valtiokonttori
10 259,46 Valtiokonttori
23 486,10 Valtiokonttori

16 800,00 Nordea Pankki Oyj
9 250,34 Valtiokonttori

22 900,00 Nordea Pankki Oy;j

7 232,00 Helsingin Kaupunki

338 057,00 Helsingin Kaupunki

101 417,00 Helsingin Kaupunki
250 785,02 Valtiokonttori
1 048 180,80 Valtiokonttori

0,00 Helsingin Kaupunki

0,00 Helsingin Kaupunki

0,00 Helsingin Kaupunki

0,00 Helsingin Kaupunki

0,00 Helsingin Kaupunki

0,00 Helsingin Kaupunki

0,00 Helsingin Kaupunki

0,00 Helsingin Kaupunki

Kiinnitykset omien velkojen vakuutena

Kiinnitykset vapaana

9 658 636,96

9 658 636,96
0,00
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Y-TUNNUS 1047874-5

Rasitteet

Helsingin kaupungin 47. kaupunginosan (Mellunméki) korttelin nro 47253, tontin nro 1, Helsingin kaupungin 47.
kaupunginosan (Mellunmé&ki) korttelin tontin 4- 5 ja 6 ovat sopineet seuraavaa: Sopimusosapuolet: Korttelin nro 47253,
tontti nro 1, haltijana Helsingin Seudun Asumisoikeusyhdistys, omistajana Helsingin Kaupunki. Korttelin nro 47213, tontti
nro 4,5,6 haltijana Helsingin Seudun Asumisoikeusyhdistys, omistajana Helsingin Kaupunki. Kayttooikeudet: Korttelin nro
47213 tontilla 6 on pysyvé kayttdoikeus korttelin 47213 tontilla nro 5 sijaitseviin kylmiin pihavarastoihin. Korttelin 47253
tontilla 1 on pysyvé kdyttdoikeus korttelin 47213 tontilla nro 6 sijaitseviin lampdé- ja sdhkopadkeskukseen ja
jatesuojatiloihin. Korttelin nro 47213 tontilla 5 on pysyvé kéayttooikeus korttelin 47213 tontilla nro 6 sijaitseviin lampé- ja
sdhkdpaakeskukseen ja jatesuojatiloihin. Korttelin 47213 tontilla nro 4 on pysyva kéayttdoikeus korttelin 47213 tontilla nro 6
sijaitseviin 18mpd&- ja s&hkdpadkeskukseen ja jatesuojatiloihin. Kulkuoikeudet: Korttelin 47213 tontilla nro 6 on pysyvé
autopaikoille tapahtuva ajoyhteys kortteliin 47213 tontin nro 5 kautta. Sopimuksen siirtdminen: Sopijapuolilla on oikeus ja
velvollisuus mahdollisesti siirtdess&an kiinteisténsd omistus- ja hallintaoikeuden kolmannelle, samalla siirta4 tasta
sopimuksesta johtuvat oikeudet ja velvollisuudet siirron saajalle. Sopimuksen pysyvyys: TAmé& sopimus on pysyvé, eiké
sitd voidan irtisanoa ilman jokaisen osapuolen hyvéksymista.

Arvonlisdveron tarkistusvastuu
Alv-tarkistusvastuun alaisia investointeja ei ole tehty.
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Tilikauden korjaukset

Kattoturvatuotteet 20 468,00
Huippuimureiden uusiminen 4 178,80
Julkisivumaalaus, sadevesikourut 74 647,33
Kaukolampélaitteiston uusiminen ja lammil 96 101,04
Kylpyhuoneremontit 35 421,84
Ulkoaluerakenteiden korjaukset 325,50
Pihakaivot, salaojat ym korjau 480,78
Muiden ulkoaluerakenteiden kor 2 225,20
Ulkopuolisten rakenteiden korj 5721,82
Ikkunoiden ja ovien korjaukset 4 436,07
Kattorakenteiden korjaukset 22 757,04
Ulkopuolisten lukostojen korja 279,00
Sisdp. rakenteiden.ja kalustei 12 237,74
Sauna- ja pesulaosastojen korj 17 824,04
Sisdpuolisten lukostojen ym. k 462,90
Osakash. huon. méarkétilojen ko 32 902,21
Vuokratalojen huoneistokorjauk 29 609,94
LVI-jarjestelmien korjaukset 30 388,05
Erityislaitteiden ja koneiden 8 679,71
Hissien ym siirtolaitteiden ko 1 683,62
Sahkojarjestelmien korjaukset 8 786,17
Korjaussuunnittelu ym konsulto 3 307,08
Kuntoarviot 1712,44
Kuntotutkimukset 694,40
Saadut vahinko- ja vakuutuskor - 5 188,45
Saadut korjaus- ym. avustukset - 59 654,00
Yhteensa 350 488,27
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Puheenjohtaja

Maarit Herttua Rene Korpela
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Emilia Lappalainen Marjo Meijula
Hallituksen jasen Hallituksen jésen
Paula Pynnénen Sergio Rossi
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Isénnéitsija

TILINPAATOSMERKINTA

Suoritetusta tilintarkastuksesta on tdnaén annettu kertomus.

Helsingisséa / 2022
Tom Lindblom
Electronically signed / Sahkaisesti allekirjoitettu / Elektroniskt signerats / Elektronisk signert / Elektronisk underskrevet V | S M A Ol I_] N

https://sign.visma.net/fi/document-check/bf2af2ab-7587-40c3-9fa8-243b81445d62 www.vismasign.com



HELSINGIN SEUDUN ASUMISOIKEUSYHDISTYS
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LUETTELO KIRJANPIDOISTA JA AINEISTOISTA

Tilinpaatos

Paa- ja paivakirja
Muistiotositteet
Ostolaskut
Ostolaskujen maksu
Pankkitositteet
Vuokrareskontra
Myyntilaskut

Palkat
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35 sahkdinen
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Annikki Pere

Colliers Finland Oy, F104200528, Ratamestarinkatu 7 B, 00520, Helsinki
91ae2d3a-d748-41e7-b513-4e7172cc4280 - 2022-02-21 10:30:29 UTC +02:00
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Authority to sign - Asemavaltuutus - Stallningsfullmakt - Autoritet til a signere - Myndighed til at underskrive

EMILIA ERIKA LAPPALAINEN
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SARI TUIJA KAARINA AALTO
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EEVA TUULIKKI RUSILA
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Heta Helena Kaarina Vallast
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TILINTARKASTUSKERTOMUS

Helsingin Seudun Asumisoikeusyhdistyksen jasenille
Tilinpéitoksen tilintarkastus

Lausunto

Olen tilintarkastanut Helsingin Seudun Asumisoikeusyhdistyksen tilinpdatoksen tilivuodelta 2021.
Tilinpaétos sisdltdd taseen, tuloslaskelman ja liitetiedot. Lausuntonani esitdn, ettd tilinpdétos antaa oikean ja
riittdvdn kuvan yhdistyksen toiminnan tuloksesta ja taloudellisesta asemasta Suomessa voimassa olevien
tilinpaatoksen laatimista koskevien sdanndsten mukaisesti ja tayttda lakisddteiset vaatimukset.

Lausunnon perustelut

Olen suorittanut tilintarkastuksen Suomessa noudatettavan hyvén tilintarkastustavan mukaisesti. Hyvin
tilintarkastustavan mukaisia velvollisuuksiani kuvataan tarkemmin kohdassa Tilintarkastajan velvollisuudet
tilinpdcitoksen tilintarkastuksessa. Olen riippumaton yhdistyksestd niiden Suomessa noudatettavien eettisten
vaatimusten mukaisesti, jotka koskevat suorittamaani tilintarkastusta ja olen tayttinyt muut ndiden
vaatimusten mukaiset eettiset velvollisuuteni. Kisitykseni mukaan olen hankkinut lausuntoni perustaksi
tarpeellisen méarin tarkoitukseen soveltuvaa tilintarkastusnédyttod.

Tilinpéitosti koskevat hallituksen velvollisuudet

Hallitus vastaa tilinpddtdksen laatimisesta siten, ettd se antaa oikean ja riittdvin kuvan Suomessa voimassa
olevien tilinpdatoksen laatimista koskevien sdanndsten mukaisesti ja tiayttda lakisdateiset vaatimukset.
Hallitus vastaa my0s sellaisesta sisdisestd valvonnasta, jonka se katsoo tarpeelliseksi voidakseen laatia
tilinpddtoksen, jossa ei ole vadrinkdytoksestd tai virheestd johtuvaa olennaista virheellisyytta.

Hallitus on tilinp4étdstad laatiessaan velvollinen arvioimaan yhdistyksen kykya jatkaa toimintaansa ja
soveltuvissa tapauksissa esittdmiin seikat, jotka liittyvit toiminnan jatkuvuuteen ja siihen, etti tilinpdatds on
laadittu toiminnan jatkuvuuteen perustuen. Tilinpdétds laaditaan toiminnan jatkuvuuteen perustuen, paitsi
jos yhdistys aiotaan purkaa tai sen toiminta lakkauttaa tai ei ole muuta realistista vaihtoehtoa kuin tehda niin.

Tilintarkastajan velvollisuudet tilinp#itoksen tilintarkastuksessa

Tavoitteenani on hankkia kohtuullinen varmuus siitd, onko tilinpadtoksessd kokonaisuutena
vadrinkdytOksestd tai virheestd johtuvaa olennaista virheellisyyttd, sekd antaa tilintarkastuskertomus, joka
sisdltdd lausuntoni. Kohtuullinen varmuus on korkea varmuustaso, mutta se ei ole tae siitd, ettd olennainen
virheellisyys aina havaitaan hyvin tilintarkastustavan mukaisesti suoritettavassa tilintarkastuksessa.
Virheellisyyksid voi aiheutua vadrinkdytoksestd tai virheestd, ja niiden katsotaan olevan olennaisia, jos
niiden yksin tai yhdessé voisi kohtuudella odottaa vaikuttavan taloudellisiin padtoksiin, joita kayttédjat
tekevit tilinpdatoksen perusteella.

Hyvién tilintarkastustavan mukaiseen tilintarkastukseen kuuluu, ettd kdytdn ammatillista harkintaa ja sdilytén
ammatillisen skeptisyyden koko tilintarkastuksen ajan. Liséksi:

* Tunnistan ja arvioin vadrinkdytoksestd tai virheestd johtuvat tilinpddtdksen olennaisen virheellisyyden
riskit, suunnittelen ja suoritan niihin riskeihin vastaavia tilintarkastustoimenpiteitd ja hankin lausuntoni
perustaksi tarpeellisen mééran tarkoitukseen soveltuvaa tilintarkastusniytt6a. Riski siité, ettd
vadrinkdytoksestd johtuva olennainen virheellisyys jéa havaitsematta, on suurempi kuin riski siitd, ettd
virheestd johtuva olennainen virheellisyys jad havaitsematta, silld vadrinkdytokseen voi liittyd
yhteistoimintaa, vddrentdmisti, tietojen tahallista esittamatta jattdmisté tai virheellisten tietojen esittimista
taikka sisdisen valvonnan sivuuttamista.



* Muodostan kisityksen tilintarkastuksen kannalta relevantista sisdisestd valvonnasta pystyédkseni
suunnittelemaan olosuhteisiin ndhden asianmukaiset tilintarkastustoimenpiteet mutta en siind tarkoituksessa,
ettd pystyisin antamaan lausunnon yhtion sisdisen valvonnan tehokkuudesta.

* Arvioin sovellettujen tilinpadtoksen laatimisperiaatteiden asianmukaisuutta sekd johdon tekemien
kirjanpidollisten arvioiden ja niistd esitettavien tietojen kohtuullisuutta.

* Teen johtopadtoksen siitd, onko hallituksen ja isdnndéitsijan ollut asianmukaista laatia tilinpdatds perustuen
oletukseen toiminnan jatkuvuudesta, ja teen hankkimani tilintarkastusndyton perusteella johtopaatoksen
siitd, esiintyykd sellaista tapahtumiin tai olosuhteisiin liittyvdd olennaista epdvarmuutta, joka voi antaa
merkittdvaa aihetta epdilld yhtion kykya jatkaa toimintaansa. Jos johtopéddtokseni on, ettd olennaista
epavarmuutta esiintyy, minun taytyy kiinnittda tilintarkastuskertomuksessani lukijan huomiota epdvarmuutta
koskeviin tilinpadtoksessé esitettdviin tietoihin tai, jos epdvarmuutta koskevat tiedot eivit ole riittavid,
mukauttaa lausuntoni. Johtopaétokseni perustuvat tilintarkastuskertomuksen antamispdivdan mennessa
hankittuun tilintarkastusndyttoon. Vastaiset tapahtumat tai olosuhteet voivat kuitenkin johtaa siihen, ettei
yhdistys pysty jatkamaan toimintaansa.

* Arvioin tilinpddtoksen, kaikki tilinpdatoksessa esitettdvit tiedot mukaan lukien, yleisté esittdmistapaa,
rakennetta ja sisdltdd ja sitd, kuvastaako tilinpdétds sen perustana olevia liiketoimia ja tapahtumia siten, ettid
se antaa oikean ja riittdvan kuvan.

Kommunikoin hallintoelinten kanssa muun muassa tilintarkastuksen suunnitellusta laajuudesta ja
ajoituksesta sekd merkittivisti tilintarkastushavainnoista, mukaan lukien mahdolliset sisdisen valvonnan
merkittavat puutteellisuudet, jotka tunnistan tilintarkastuksen aikana.

Muut raportointivelvoitteet

Muu informaatio

Hallitus vastaa muusta informaatiosta. Muu informaatio késittdd toimintakertomukseen siséltyvin
informaation. Tilinpaatostd koskeva lausuntoni ei kata muuta informaatiota. Velvollisuutenani on lukea
toimintakertomukseen sisdltyvd informaatio tilinpdétoksen tilintarkastuksen yhteydessa ja tétd tehdessini
arvioida, onko toimintakertomukseen siséltyva informaatio olennaisesti ristiriidassa tilinpaitoksen tai
tilintarkastusta suoritettaessa hankkimani tietimyksen kanssa tai vaikuttaako se muutoin olevan olennaisesti
virheellistd. Velvollisuutenani on lisidksi arvioida, onko toimintakertomus laadittu sen laatimiseen
sovellettavien sdédnndsten mukaisesti.

Lausuntonani esitén, ettd toimintakertomuksen ja tilinpditoksen tiedot ovat yhdenmukaisia ja ettd
toimintakertomus on laadittu toimintakertomuksen laatimiseen sovellettavien sddnndsten mukaisesti.

Jos teen suorittamani tyon perusteella johtopéddtoksen, ettd toimintakertomukseen sisdltyvéssd informaatiossa
on olennainen virheellisyys, minun on raportoitava tisti seikasta. Minulla ei ole timén asian suhteen
raportoitavaa.

Helsingissé 29. pédiva

TOI\hLindblom
HT
Bulevardi 21A

00180 Helsinki
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2021 2021 2021 2021 2021 2021 2021 2021 2021 2021
Yhteiso, Yhteiso, Nuppukuja Nupikuja Liiketie t polk Hilatie
tilinpaatoksen kertyneet summat
perusteella tehty yhteensa
laskelma
KAYTTOVASTIKE |
Tuotot, ei-tasattavat
Kayttévastike ym. Tuotot 485624,25 485624,25 12144,79 94119,33 59844,89 19861,10 140167,31 73411,43 51740,40 34335,00
Tuotot, ei-tasattavat yhteensa 485624,25 485624,25 12144,79 94119,33 59844,89 19861,10 140167,31 73411,43 51740,40 34335,00
Hoitokulut, ei-tasattavat 0,00
Kaikki hoitokulut 531638,09 531638,09 17274,98 114198,63 77466,81 26342,82 113236,35 55072,95 75723,49 52322,06
Hoitokulut, yhteensd, ei-tasattavat 531638,09 531638,09 17274,98 114198,63 77466,81 26342,82 113236,35 55072,95 75723,49 52322,06
Yli-/alijaama, kayttdvastike | -46013,84 -46013,84 -5130,19 -20079,30 -17621,92 -6481,72 26930,96 18338,48 -23983,09 -17987,06
ED. TILIKAUSIEN JAAMA, KAYTTOVASTIKE | (+/-) 863643,04 863643,04 22048,49 259935,76 181122,41 60626,31 97757,03 -2523,32 162622,61 82053,73
SIIRTYVA JAAMA, KAYTTOVASTIKE | (+/-) 817629,20 817629,20 16918,30 239856,46 163500,49 54144,59 124687,99 15815,16 138639,52 64066,67
KAYTTOVASTIKE Il
Tuotot, tasattavat 0,00
Kayttévastike ym. Tuotot 483730,33 483730,33 14135,70 117146,30 54253,85 17856,00 176462,13 9402,30 64063,05 30411,00
Luottotappiot ja oikaisuerét (+/-) 909,99 909,99 0,01 -0,58 468,67 0,00 1407,84 -965,95
Tuotot, tasattavat yhteensa 484640,32 484640,32 14135,71 117145,72 54722,52 17856,00 177869,97 8436,35 64063,05 30411,00
Hoitokulut, tasattavat 0,00
Henkilostokulut 35282,12 35282,12 1058,48 7762,06 4233,86 1058,46 12348,74 2469,74 4233,86 2116,92
Hallinto 255132,57 7989,59 71520,67 43361,52 9528,79 65409,28 13166,90 24370,59 19785,23
Kiinteistovero 35847,60 35847,60 323,86 5096,78 2276,02 767,16 16233,54 3491,64 6543,07 1115,53
Suuret vuosikorjaukset, kuluksi kirjatut 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Taseeseen aktivoidut kulut 0,00
Vastikkeen tasaus (+/-) 0,00
Hoitokulut, tasattavat yhteensa 326262,29 326262,29 9371,93 84379,51 49871,40 11354,41 93991,56 19128,28 35147,52 23017,68
Padomatuotot
Korkotuotot ym. Rahoitustuotot 294552,20 294552,20 10894,51 90926,36 42735,35 13857,78 55421,97 7484,30 49650,38 23581,55
Hoitolainojen nostot 0,00
P&&omatuotot, yhteensa 294552,20 294552,20 10894,51 90926,36 42735,35 13857,78 55421,97 7484,30 49650,38 23581,55
P&adomakulut
Korkokulut ja muut rahoituskulut 33772,65 33772,65 3327,50 11984,60 5342,64 1212,53 470,38 3133,55 6206,31 2095,14
Lainojen lyhennykset 302858,27 302858,27 22119,36 106593,64 52067,14 11784,80 2688,85 29168,12 58063,60 20372,76
\ 1 tasaus (+/-) 0,00
P&&omakulut, yhteensa 336630,92 336630,92 25446,86 118578,24 57409,78 12997,33 3159,23 32301,67 64269,91 22467,90
Yli-/alijaama, kayttdvastike Il 116299,31 116299,31 -9788,57 5114,33 -9823,31 7362,04 136141,15 -35509,30 14296,00 8506,97
ED. TILIKAUSIEN JAAMA, KAYTTOVASTIKE Il (+/-) -1704305,88 -137847,71 -446933,29 -463005,50 -59111,52 -70668,69 -162561,93 -235576,61 -128600,63
SIIRTYVA JAAMA, KAYTTOVASTIKE Il (+/-) -1588006,48 -1588006,57 -147636,28 -441818,96 -472828,81 -51749,48 65472,46 -198071,23 -221280,61 -120093,66
VARAUTUMINEN PERUSPARANNUS-, YLLAPITO- JA HOITOKUSTANNUKSIIN
TUOTOT
Perusparannus-, yllapito- ja hoitokustannuksiin keratyt
vastiketuotot 0,00
Perusparannus-, yllépito- ja hoitokustannuksiin keratyt
vuokratuotot 0,00
Tuotot, yhteensé 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
KULUT
Perusparannuskulut 248641,05 248641,05 0,00 17824,04 56036,00 39205,29 132104,96 364,56 0,00 3106,20
Taseeseen aktivoidut kulut 0,00 0,00 0,00
Vasti 1 tasaus (+/-) 0,00
Kulut, yhteensa 248641,05 248641,05 0,00 17824,04 56036,00 39205,29 132104,96 364,56 0,00 3106,20
Yli-/alijagma, varautuminen perusparannus-, yllpito- ja hoitokustann -248641,05 -248641,05 0,00 -17824,04 -56036,00 -39205,29 -132104,96 -364,56 0,00 -3106,20
ED. TILIKAUSIEN JAAMA, VARAUTUMINEN PERUSPARANNUS-, 1281628,57 1174052,52 43006,62 414803,91 152252,32 72135,78 85511,82 74918,85 243274,33 88148,89
SIIRTYVA JAAMA, VARAUTUMINEN PERUSPARANNUS-, YLLAPI 1032987,52 925411,47 43006,62 396979,87 96216,32 32930,49 -46593,14 74554,29 243274,33 85042,69
VARAUTUMINEN ASUMISOIKEUKSIEN LUNASTAMISIIN (k& katetut aso-muutokset)
TUOTOT
Asumisoikeuksien lunastamisiin keratty vastike 103050,91 103050,91 2869,32 25203,23 11044,86 3840,00 37773,66 2022,00 13757,84 6540,00
Asumisoikeuslunastuksiin keratyt vuokratuotot 0,00 0,00
Myydyt asumisoikeudet 367306,28 367306,28 57554,89 217209,93 0,00 29640,07 0,00 62901,39 0,00
Tuotot, yhteenséd 470357,19 470357,19 2869,32 82758,12 228254,79 3840,00 67413,73 2022,00 76659,23 6540,00




KULUT

Yhtiélle lunastetut asumisoikeudet (netto) 245091,57 245091,57 57554,89 99577,30 15946,54 9111,45 0,00 62901,39 0,00

Vastikkeen tasaus (+/-) 0,00
Kulut, yhteensa 245091,57 245091,57 0,00 57554,89 99577,30 15946,54 9111,45 0,00 62901,39 0,00
Yli-/alijaama, var i isoi i isii 225265,62 225265,62 2869,32 25203,23 128677,49 -12106,54 58302,28 2022,00 13757,84 6540,00
ED. TILIKAUSIEN JAAMA, VARAUTUMINEN ASUMISOIKEUKSIEN -228363,23 -228363,23 0,00 -32309,11 -100058,39 15946,54 -18608,31 -26852,25 -41495,96 -24985,75
SIIRTYVA JAAMA, VARAUTUMINEN ASUMISOIKEUKSIEN LUNAS -3097,61 -3097,61 2869,32 -7105,88 28619,10 3840,00 39693,97 -24830,25 -27738,12 -18445,75

YHTEISOTASOLLA TEHTY TARKISTUS KIRJANPITOON

Yli-/alijadma, kayttovastike I, ei tasattava +/- 817629,20

Yli-/alijadama, kayttovastike Il, tasattava +/- -1588006,48

Yli-/alijaé@ma, varautuminen perusparannus-, yllapito- ja

hoitokustannuksiin, tasattava +/- 1032987,52

Yli-/alijadma, varautuminen asumisoikeuksien lunastamisiin +/-. -3097,61

259512,63

KOKONAISJAAMA (kayttovastikkeilla katettu)
Investointien ja niiden rahoituksen jaama tilikauden alussa 217995,14
Yhteisén omien varojen muutos (+/-)
Aktivoidut hankinnat ja korjaukset (uudiskohteet)
Lainojen nostot (uudiskohteet)
Asumisoikeusrahaston muutokset (uudiskohteet)
Aso-rajoituksista vapautuneiden osakkeiden/kiinteiston
myynnistad saadut tuotot
Jakamattomat osingot

Muut erét, vuokravakuuksien palautus -1960,00
INVESTOINTIEN JA RAHOITUKSEN JAAMA 216035,14
KOKONAISJAAMA +/- 475547,77 -84842,04 187911,50 -184492,91 39165,61 183261,29 -132532,04 132895,11 10569,96

TARKISTUS KIRJANPITOON

Rahoi isuus (vaihtuvat ) 588305,06
Lyhytaikainen vieras padoma 412078,97
.. Seuraavan tilikauden lainanlyhennykset -299321,68
Taseen rahoitusasema +/- 475547,77
Erotus 0,00
Rahoitusomaisuus, edellinen vuosi 539367,15
Lyhytaikainen vieras padoma 413640,24
.. Seuraavan tilikauden lainanlyhennykset -302270,82
Taseen rahoitusasema +/- 427997,73

TARKISTUSLASKELMAT, TILINPAATOS

Aktivoinnit
Pysyvat vast. 8026447,07
Poistot 171684,63
Saldo 8198131,70
Ed.vuoden pys.vast 8198131,70
Tilikauden muutos 0,00

yhtion esitys 0,00

erotus 0,00

Lainojen mutokset

Pitkaaik.velat (lainat) (vh.pitkaaikaisissa olevat vakuudet) 5544944,33
Lyh.aik.osuus 302270,82
Saldo, lainojen lyh. ja nostot 5847215,15
Pitkaaik velat, edellinen tilikausi 5245035,20
Lyh.aik.osuus 299321,68
Saldo 5544356,88
Tilikauden muutos 302858,27
yhtion esitys -302858,27
erotus 0,00
Asumisoikeusmaksujen muutos

Tilikauden aso-maksut 340126,90
Ed.tilikauden aso-maksut 217912,19
Tilikauden muutos 122214,71
yhtion esitys 122214,71

Erotus 0,00




